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Nykoéping vidrar morgonluft.

Som idyllisk smdstad ndra Stockholm

med goda kommunikationer av alla slag,

med rik tillgang till fina natur- och rekreationsomraden

och med ett blomstrande kulturliv, kan nykdpingsborna vara stolta
och staden har mdéjligheter att locka bade boende och foretag.

Hur ska da staden véixa?

Hur ser vdra drommars Nykoping ut?

Strukturplanen dr en kommunal viljeinriktning och ambitionsniva
som tar sitt stod i ett brett samrdad med intresserade nykdpingsbor.
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Bakgrund

Nykopings framtid

Véistra Storgatan...

Nykoping dr en stad som vaxer. Ndringslivets utveckling, ldget i forhal-
lande till Stockholm och kommunikationer, lockelsen i smastadens charm
och i naturomgivningarna dr nagra faktorer som bidrar.

Efter 1990-talets lagkonjunktur har trycket pd Nykoping 6kat igen.
Darfor gors en nystart av planeringen for Stadsfjarden i en ny tid med
nagot annorlunda varderingar. Det finns till exempel en starkare tro pa
smastadens varden och ddrmed en tro pa att Nykopings stadskdrna ska
védxa utat. Det som byggs ska bli en del av och ett tillskott till Nyképings
stadskarna.

Stadsfjarden ar ett intressant omrade for Nykopings utbredning. Det
har stora kvaliteter och samtidigt god kontakt med stadskarnan. Att
erbjuda bostader och arbetsplatser ndra vatten eller med sjoutsikt ar ett
starkt konkurrensmedel.

Ostra Storgatan...

...Gamla Nyképing....

... och dpromenaden dr delar av smdstaden Nykdping med manga kvaliteter.
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Mal och vision

Med ndrheten till vattnet och det goda livet i Nykdping
ska vi tillsammans skapa var regions vackraste
och mest eftertraktade stadsdel; Stadsfjarden,

som vi med stolthet kan lamna vidare till vara barn.

ﬂ Detta dr visionen

for Stadsfjérden.

Kommunen vill forverkliga en vision och programforklaring for Nykdpings
utveckling som ska leda mot en hallbar och attraktiv stad.

Visionen formulerades i samrad med nykdpingsbor. Bakom visionen
finns en vilja att lata den stadskarna, som sa manga nykopingsbor tycker
om, vdxa utat sa att den nya bebyggelsestrukturen liknar och &r en del
av denna. | stéllet for forortsbebyggelse ska det vara smastaden Nyko-
ping som vaxer utat.

Stadsfjarden ska bebyggas med stadstyperna smastad och tradgards-
stad. Det innebar att den nya bebyggelsen inte bara kommer att besta
av bostader, utan vara uppblandad med olika verksamheter som gor att
staden lever under stora delar av dygnet.

For att visionen ska kunna forverkligas kravs att samtliga aktorer in-
blandade i samhallsutvecklingen och byggandet verkar i samma riktning.
Déarfor staller kommunen upp mal for gestaltningen och andra kvaliteter
hos den nya bebyggelsen.
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Strukturplanens
syfte och roll

Strukturplanens
uppbyggnad

ligger till
grund for

Strukturplanen med kvalitets- och
gestaltningsprogram ligger till
grund for de olika planstegen

i den formella planprocessen.

Denna strukturplan med kvalitets- och gestaltningsprogram har som
syfte att redovisa en Overgripande struktur for Nykopings utveckling
kring Stadsfjarden. Den redovisar forutsattningar for stadens utbygg-
nad och tillvdaxt och &dr en avsiktsforklaring fran kommunen vad galler
stadsmiljon. Detta bidrar till en tydlighet som &r till nytta fér samtliga
aktorer inblandade i samhallsutvecklingen och byggandet. Akt6rerna
ska snabbt fa tydliga spelregler.

Strukturplanen visar en struktur for Stadsfjarden som kan fyllas
med innehall under en lang tid — minst 5o ar. Ingen vet idag med
sdkerhet hur mycket som kommer att byggas och nar.

Planens regler tolkas och tillampas under planering, planldaggning,
samt projektering av tillkommande bebyggelse, anlaggningar och
gronska inom respektive kvarter. Planen ska darmed ligga till grund
for bygglovprovning, fastighetsbildning samt for exploateringsavtal
och avtal for kvalitetssakring.

Strukturplanen &r indelad utifran tre viktiga bestandsdelar i staden:
Stadstyper, gatutyper och grénomrddestyper. | framtiden kan struk-
turen utvecklas, anpassas och detaljeringar goras i detaljplaner med
tillhérande kvalitets- och gestaltningsprogram.

Planer och program
Strukturplan med
kvalitets- och gestaltningsprogram

Oversiktlig

ligger till grund for
nivd

Fordjupning av oversiktsplan

ligger till grund for

Detaljplaner
Kvalitets- och gestaltningsprogram
for varje detaljplan

' ) . Detaljerad
ligger till grund for nivé

Exploateringsavtal och avtal for kvalitetssdkring
Bygglov och fastighetsbildning
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Det foregdaende
samradet
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Organisation

Ett brett samrad har genomférts med intresserade nykopingsbor for att
komplettera Gvrigt beslutsunderlag. Samradet genomfordes av politiker i
en styrgrupp och en referensgrupp samt av tjansteman och konsulter i
en projektgrupp.

Genomforande

Samradet var upplagt som en motesserie. Tre arbetsméten holls med
allmanheten under 2001. Alla intresserade nykdpingsbor inbjéds, bland
annat genom annonser och utskick till féreningar.

Arbetsmotena var upplagda med en blandning av féredrag och till-
fallen att svara pa fragor gruppvis eller enskilt. Det har ocksa givits till-
fallen att lamna synpunkter via kommunens hemsida samt pa 6ppet hus
i stadshuset i samband med marknadslordag. Ett flertal skolor har ocksa
latit eleverna ha projektarbeten eller diskutera fragor pa temalektioner.

Motena utgick fran en stadstypsdiskussion och en diskussion om
hur en hallbar stadsmiljé kan uppnas utifran sociala, ekologiska, fysiska
och ekonomiska mal.

Under arbetet tillimpades den sa kallade planeringsboksmetoden.
Metoden innebar att fakta, fragor och arbetsuppgifter sammanstilldes i
en forsta planeringsbok, som deltagarna arbetade med under ett efter-
féljande mote. Resultatet lag till grund for en andra planeringsbok som
foljdes av ytterligare ett méte. Resultatet av métena dokumenterades
skriftligt. Pa detta satt skedde ett 6msesidigt erfarenhetsutbyte mellan
nykopingsborna och de som arbetade med Stadsfjarden.

Resultat

Resultatet av samradet finns presenterat i en rapport; "Samrad om Stads-
fjardens utveckling”. Den blev klar i februari 2002. Samradet finns ocksa
sammanfattat i en folder som utgor bilaga till strukturplanen.

En viktig del av planen enligt samradet dr att gator och strak lGper
obrutna fran centrum ut mot vattnet och den nya bebyggelsen. Det betyder
att olika barridrer behéver undanréjas. Hamnvagen och Lennings vag ar
barridrer. Dessa vdgar gors darfor om till tradplanterade gator med fler
mojligheter att korsa dem. De far ocksa bebyggelse utmed gatan sa att
staden hanger ihop.

Utformningen av bebyggelsen i Stadsfjarden ar i huvudsak indelad i
tva grupper. | Spelhagen, Kungshagen och pa Brandholmen f6reslas
smastadsbebyggelse. Pa Arndsidan foreslas framforallt tradgardsstads-
bebyggelse.

Vid Kungshagen foreslas en stadspark som en del av ett langre gron-
strak. Eventuellt kan utfyllnad goras i vattnet om parken nagonstans blir
for smal. Pa Arndsidan ska den grona karaktaren bevaras. | Gvrigt foreslas
utokade vattenytor vid Arno, Spelhagen, mellan Kungshagen och Brand-
holmen och langst ut pd Brandholmen. Dessutom féreslas en kanal genom
Brandholmen. P& Brandholmen foreslas ocksa utfyllnad for hus nere vid
vattnet.
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Utgéngspunkter Det pagar internationellt en debatt om staders hallbarhet dar viktiga

aspekter i stadsplaneringen har formulerats och sammanfattats. En sadan
sammanfattning delar upp begreppet hallbarhet i fyra delaspekter, som

Den hallbara staden definieras grovt i figuren nedan. Dessa dr social héllbarhet, ekologisk
héllbarhet, fysisk hallbarhet och ekonomisk hallbarhet. Delaspekterna
kan fungera som en viktig checklista i samhallsplaneringen. Hallbarhet
har varit utgangspunkt for strukturplanen éver Stadsfjarden.

Social hallbarhet
genom ett fungerande samspel
mellan manniskor.

Ekologisk hallbarhet
genom resurssnalhet, energieffektivitet,
slutna materialfléden och biologisk Fysisk hallbarhet
mangfald. genom att sadant som &dr nédvandigt for
eller underlattar det dagliga livet for manniskor
tillgodoses. Hit hor mat och vatten, komfort,

Ekonomisk hallbarhet hélsa och sékerhet.
genom ekonomiska villkor som
mojliggor tillvaxt samtidigt som de
dvriga hallbarheterna tillgodoses. Utgangspunkter
for en hdllbar stad

Staden ska kopplas En mer konkret utgangspunkt ar att staden Nykoping ska fa en stark

till vattnet koppling till vattnet. Det innebar att; 6stra hamnsidan fortsatter att
utvecklas och att den vastra hamnsidan utvecklas i liknande riktning.
Till detta kommer ocksa att Nykoping ska bli en batstad i hdgre ut-
strackning. Fler bryggor ska anldggs for fritidsbatar, permanenta hus-
batar, gastbatar och dven for turbatar i Stadsfjarden. Genom detta och
en trivsam bebyggelse runt Stadsfjarden ska fler foretagare, inflyttare
och turister lockas till Nyképing. For alla som bor i eller besoker
Nykoping ska Stadsfjarden upplevas som en central del av staden.

Staden ska vaxa En annan utgangspunkt for strukturplanen &r att den tillkommande

inifrdn och ut bebyggelsen ska utgdra en fortsattning pa Nykopings stadskédrna. Det
ingar i Nykopings styrka att staden har en homogen stadskarna som ar
nagorlunda intakt. Genom att vidareutveckla denna kan Nykoping fa
en sarstallning som trivsam och gemytlig smastad, dar de nya inslagen
ar anpassade och berikande. En utmaning for att astadkomma detta ar
att skapa lankar fran stadskarnan och utat i form av attraktiva strak.
Barridrer som finns idag ska undanréjas i mojligaste man.

11
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Smastad och
tradgardsstad
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Stadens utbyggnad ska ske enligt stadstyperna smastad och tradgards-
stad, med de kvaliteter som dessa innehaller. Stadstyperna beskrivs
detaljerat langre fram i denna skrift.

Smastaden &r en forhallandevis tat stadstyp och darmed ett alter-
nativ till smalhusomradet, men ocksa till storgardskvarteret, stenstaden
och den funktionalistiska staden.

Tradgardsstaden ar ett alternativ till monotona radhusomraden,
spretiga ”villamattor” och smalhusomraden. Tradgardsstaden och sma-
staden (liksom stenstaden) har en hog ambition kring de offentliga
rummen: centrala gatustrak, torg, parker med mera.

Stadstyperna kan uppna hog ekologisk hallbarhet. Exempelvis kan
en blandning av villor, radhus och sma flerbostadshus bli tatare dn
traditionella smahus- och radhusomraden. Pa detta satt far man ett
tillrdackligt bra underlag sa att manga kan resa kollektivt och energisnalt.
Tatheten och blandningen med arbetsplatser gor det ocksa maijligt for
annan service att etablera sig. Till de ekologiska argumenten hor dven
att nastan alla i en tradgardsstad och manga i en smastad kan odla
sjdlva och pa sa satt minska transporter av frukt och gronsaker. Det &r
latt att kompostera i bada stadstyperna och ateranvanda mullen lokalt i
odlingar. Stadstyperna rymmer fler lokala kretslopp. Lokalt omhander-
tagande av dagvatten ar i regel inget problem. En forhallandevis stor
del av uppvdarmningen kan l6sas med lokala energikallor, till exempel
bergvarme och solvdarme. Samtidigt ar stadstyperna tillrackligt tata for
att kunna forsérjas med fjarrvarme pa ett effektivt satt.

Olika hustyper gor det enkelt att blanda olika upplatelseformer. Pa
sa satt kan segregation undvikas.

Bada stadstyperna saknar de fysiska faktorerna monotoni och stor-
skalighet, som i regel leder till att hoginkomsttagare flyttar. Har ligger
nagra av forutsattningarna for att bidra till ekonomisk och social hall-
barhet. Smaskaligheten i kvartersformen &dr en annan faktor som kan
bidra till detta. Med relativt fa personer per kvarter kan man snart
kdnna igen alla och fa en trygghet. Tradgardarna &ar en mycket betydel-
sefull faktor for den sociala tryggheten. Att tradgarden &r kopplad till
bostaden ger innehavaren en legitim anledning att vistas ute i kvarteret.
Det 6kar mojligheterna till grannkontakter. Tradgarden ger ocksa en
utmarkt mojlighet att fa utlopp for behovet av kreativ verksamhet.
Manniskan har ett grundlaggande behov av att paverka sin omgivning.
Det ar viktigt for valbefinnandet. Detsamma géller méjligheten att knyta
sociala kontakter. Ur detta spirar ett 6kat engagemang och ansvars-
tagande for mer an bara den egna sfaren.
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Struktur

Bebyggelsestruktur

For att centrala Nykoping ska véaxa ut till Brandholmen som en konti-
nuerlig stad kravs ett flertal vdsentliga insatser. Det finns bland annat
ménga barridrer att dverbrygga. En sadan ar Oster, som &r en spannan-
de del av staden, men som genom sin topografi och cirkuldara gatustruk-
tur inte utgor nagon lank i Nykoping. Detsamma géller slottsomradet.
Det ar darfor den relativt smala zonen utmed framst Folkungavdgen som
maste vara stadsmassig och full av liv mellan Storgatan och Lennings
vag. Darefter dr det i hog grad Lennings vdg och bebyggelsen utmed
denna som ska knyta ihop staden med Brandholmen. P& Brandholmen
ar det Brandholmsvagen som ska vara en pulsader kantad av bostader
och blandade verksamheter.

Det &r en sorts ”ryggrad” som ska astadkommas mellan Storgatan
och Brandholmen. Ryggraden dr uppbyggd runt ett enda strak som ska
innehalla kommunikationer och smastadens alla ingredienser. Det stéller
stora krav pd att Lennings vdg omvandlas till en sammanldnkande
stadsgata, som inte upplevs som en avskdrande trafikled, trots att
trafiken okar.

Aven pé Arndsidan &r det viktigt med kopplingen mot centrum.
Arnéleden har en viktig uppgift att fylla. Norr om Hamnvagen finns flera
gator som kan utgora viktiga lankar mellan Vastra Storgatan och Arno-
leden. Dérifran kan
Orstigsleden bli en P
lank och stadsgata k‘\\\ =
de forsta 500 met- A as
rarna, men Gvergar
sedan till att bli I
mer av en lands- [
vag. Som ett alter-
nativ kan vagen vid |
stranden utvecklas
till ett trivsamt
strak mot Stads-
fiardens yttre del.
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Gatorna som hdller samman stadsdelarna
fran Storgatan och ut pa Arné

Gatorna som hdller samman
stadsdelarna fran Storgatan
till Brandholmen
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Strdk av strategisk betydelse som ska byggas ut tidigt och
ddr krav stdlls pd att utrymme i husens bottenvaningar ska
kunna anvindas som lokaler for verksamheter.
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Stadsféirden

I

Omraden for ny eller kompletterad bebyggelse med parker, gator och torg

Omrade A1, A3, B1, Bs Omraden som ar detaljplanelagda for bostdder och beslutade av
samt 4 kommunen.
Omrade 1 Omradet ar idag planlagt som industriomrade, men ligger pa stads-

sidan av jarnvagen, sa det har alla mojligheter att integreras med
staden. Omradet b6r endast omvandlas i den takt som verksam-
heterna medger. Vid om- och nybyggnader bor bebyggelsen ges en
karaktar enligt beskrivningen av stadstypen smastad.

15
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Omrade 2

Omrade 3

Omradet dr idag outnyttjat. Det ska bebyggas enligt stadstypen sma-
stad. Laget mellan jarnvagen och Arnéleden gor de yttre delarna mind-
re ldmpliga for bostader. Bebyggelsen ska laggas mot Arndleden for att
gbra gaturummet mer stadsmdssigt. Omradet ligger intill an vilket in-
nebdr att grundldggningsforhallandena kan vara besvérliga. Delar av
omradet kan ocksa anvandas for batuppléaggning.

Spelhagen &r till stora delar bebyggt och definieras som omvandlings-
omrade for blandade verksamheter och fler bostader &n idag. Omvand-
lingen ska ske enligt stadstypen smastad. Omvandlingstakten styrs av
befintliga verksamheter och fastighetsdgare. Utmed Arndleden och i
hamnen ar det lampligt med handel. Vastra hamnsidan ges mojlighet att
utvecklas i samklang med den &stra. En gang- och cykelbro anlaggs for
att knyta ihop hamnsidorna. De befintliga byggnaderna tillats innehalla
butiker, serveringar, kontor med mera. Mindre tillbyggnader tillats for
exempelvis bostader. Den sodra delen av omradet ska, dé det omvand-
las, utformas sa att det knyter ihop Spelhagen med Arné. Detta géller
framfor allt gaturummet mot Arnéleden, gaturummet

S j;,”

utmed gang- och cykelvdagen som anldggs mot Arné
samt bebyggelsens avslutning mot Arn6. Fér Nykoping
ar det en fordel om Spelhagen blir ett etablerat han-
delsomrade i stallet for att handeln etablerar sig i
industriomraden i utkanten av eller rent av utanfor
staden. Spelhagen har férutsattningar att bli en del av
det centrala Nykoping. Darmed gynnas 6vrig handel i
Nykopings centrala delar, till exempel langs Storgatan.
Den vastra hamnsidan innehaller en byggnad, silon,

npasas

¢

¥a

Idéskiss till vistra hamnomrddet

16
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Exempel pa hur ett sammanhadallet galleriastrdk kan
strdcka sig genom befintliga industribyggnader

som dominerar stadsbilden starkt. Dess nuvarande anvand-
ning kan komma att avvecklas. Da bor byggnadens storlek
omprdévas. Silon ligger okdnsligt nara Nykopingshus och
skuggar dessutom hamnsidorna. Silon dr emellertid ett min-
nesmdrke dver en epok i svenskt ndringsliv. Darfor bér man
ocksa préva om den kan sparas delvis och fa en ny anvand-
ning. Bostdder ar ett fullt tankbart alternativ, gdrna i kom-
bination med kontor och hotell. Laget med utsikt mot
Stadsfjarden har ett betydande varde, vilket kan géra en
ombyggnad ekonomiskt realistisk. Silon bor i sa fall fasas
av mot oster sa att inte solen skyms pa 6stra hamnsidan
dar det ar gott om uteserveringar. Fasaden mot Hamnvagen/
Nykopingshus bor trappas ner liksom fasaden vdsterut sa
att byggnaden inte upplevs sa hog.

Exempel pa hur silon kan te sig om man tar bort éversta delarna och inreder den for bostdder, kontor och
hotell

17
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Omrade 4

Omrade 5

Omrade 6

18

Nykopings strand ar redan planerat att bebyggas med i huvudsak
bostdder. Detaljplan &ar antagen.

Vid smabatshamnen foreslas utbyggnad av bostdder i mindre hus-
kroppar sa att inte vattenkontakten skédrs av. Langst i dster kan en
servering vara ldmplig for att ge liv i hela hamnomradet. Hoga krav
stdlls pa gestaltningen eftersom huskropparna blir en viktig del av
stadens ansikte mot Stadsfjarden. Aven mindre sjobodar bor etab-
leras, gdrna i kombination med bryggor.

Exempel pd bebyggelse vid hamnen

Omradet omfattar delar av vattenom-
radena langs kajerna samt utmed en del
av kanotpiren. Inom dessa foreslas hus-
batar for bostadsandamal. Detta forut-
satter att anslutningar av el, vatten och
avlopp dras fram till respektive batplats.
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Omrade 7

Omradet utmed Folkungavagen och Ringvdgen byggs ut enligt stads-
typen smastad. Omradet dr mycket strategiskt for att knyta ihop
stadskdrnan vid Storgatan med hamnen. Likasa ska det knyta ihop
Folkungavagen med Lennings vag. Det &r viktigt att Folkungavagen far
bebyggelse som stracker sig sa langt séderut som mojligt. Bebyggel-
sens placering maste studeras ihop med en trafiklésning som klarar
stora trafikstrommar, men samtidigt inte utgor en alltfér stor barridr.

sssssssss

Befintlig rondell med féreslagen
ny bebyggelse

Omrade 8

Stensatt trafiktorg utan sdrskilda
filmarkeringar, liknande Skvaller-
torget i Norrkoping, med foreslagen
ny bebyggelse

Torgrondell med foreslagen ny bebyggelse

Kungshagen innehaller redan bebyggelse men ytterligare byggratt finns.
Blandade verksamheter efterstrdvas. Omvandlingen far ske successivt
med hansyn till befintliga verksamheter och i enlighet med stadstypen
smastad. P& 6stra hamnkajen ar det ldmpligt med sjobodar for ytter-
ligare butiker och serveringar. Utmed Ostra Lingdgatan finns outnytt-
jade byggrétter for handel. Ovanpa dessa ska bostdder tillatas. Pa bada
sidor om Ostra Lidngdgatan stills htga krav pa gestaltningen av den
tillkommande bebyggelsen.

Inom Kungshagen féreslas en ny kvartersindelning och gatustruktur,
inklusive torg, gang- och cykelvagar samt parker. Utformningen gors i
enlighet med stadstypen smastad. Hogsta krav pa gestaltning stalls pa
fasaderna ut mot Lennings vdg samt mot Kungshagsvagen.

Den del av Kungshagen som ligger direkt soder om omrade 10 och 11
ar strategisk for att gora Lennings vag till en stadsméssig gata, som kan
vara en lank mellan centrum och Brandholmen. Det ar darfor angelaget
att denna del omvandlas sa tidigt som moijligt.

Det ar vasentligt att den tillkommande bebyggelsen har butiker,
kontor och liknande i bottenvaningarna och bostdder ovanpa. Detta
genomfors i den takt och omfattning som blir mojlig med hansyn till
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Forslag till kvartersindelning

verksamheternas forandringar. Strukturen gors sa flexibel att omradet
fungerar bra dven om inte hela strukturen blir genomford. Avsikten ar
att Kungshagen pa sikt ocksa ska innehalla bostader. Féretag maste
finnas kvar och dven expandera som delar i en levande stad. For detta
omrade kravs en noggrann inventering av miljéféroreningar och att nod-
vandiga atgadrder utférs innan marken bebyggs.

Den bebyggelse som medges pa kajens sddra del bor ha servering i
bottenvaningen. Bebyggelsen ska gestaltas i samklang med husen i
omrade 5 och i smastadens skala.

Miljokontoret Avfallstippning m m inom Kungshagen
KUNGSHAGEN, bilaga 8 (Ur skrivelse fran miljskontoret till stadsbyggnadskon-
toret 1987-04-30)

Omrédet kring Husarvigen, A p4 kartan, var Nyko-
pings Stads avfallstipp frin omkring 1955 till 1962

‘F@' C ﬁ:E § L Tippningen borjade ungefir vid Husarvigens anslut-
pcd - it S . R .

ning till Lennings vig. Mest avfall finns omkring
Husarvigens anslutning till Kungshagsvigen. Inte hel-
ler hidr dr dock lagret med avfall tjockare in 1-2 meter.
I och omkring omradet dir hushalls- och industriavfall
har tippats finns omriden med huvudsakligen rivning-
savfall (B pa kartan) och schaktmassor (C). Tippning i
stra delen av omradet pagick in pd 1970-talet. Ler-
gropen (lerticke for tegelbruk under 1800-talet), D pa
kartan, ir igenfylld med springsten vid utbyggnaden av
lasarettet 1963. Vid E fanns 1910-1966 Nyképings
gasverk. Vissa fororeningar finns sannolikt kvar i mar-
ken dir.

Grinserna pd kartan ir sjilvfallet mycket ungefir-
a 504 liga, i verkligheten #r de olika avfallslagen mer eller
' mindre blandade.

Kdlla: ”Redovisning av hittills gjorda undersékningar av utldckage fran
tidigare avfallsdeponering”,1989-05-30, Nykdpings kommun, Miljékontoret
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Omrade 9

Omrade 10

Omrade 11

Omrade 12 och Bs

Omrade 13

Omrade 14

Detta omrade &r, liksom omrade 5, Nykdpings ansikte mot vattnet. Dar-
for stalls mycket hoga krav pa gestaltningen. | omrade 8 kan det antas
dréja innan bostader byggs. Det ar darfor viktigt att det tillkommer
bostader i omrade 9 sa att parken inte ligger 6de kvallstid. Stadstypen
ska vara smastad. Bebyggelsen ska ha passager sa att den inte skar av
kontakten med parken och vattnet fran omrade 8. Det ar lampligt med
lokaler i bottenvaningarna. Geologiska forhallanden bor utredas mer
med tanke pa grundldaggning. Undersékning av miljoféroreningar ar
ocksad nodvandig. (Se dven omrade 8)

Ostra Kungsladugdrden har en mycket strategisk betydelse for att
knyta ihop stadens centrala delar med Stadsfjarden. Gestaltningen mot
Lennings vag &r sarskilt viktig, med lokaler i bottenvaningen och bo-
stader ovanpa. Stadstypen ska vara smastad. Det bor i storsta mojliga
utstrackning vara sammanhdngande huskroppar langs Lennings vag.

Omradet kring Tessinsskolan har, liksom omrade 10, strategisk betydelse
for att knyta ihop staden med Stadsfjarden. Det bor i stérsta mojliga
utstrackning vara sammanhdngande huskroppar langs Lennings vag.
Viktiga strak som planeringen ska anpassas till passerar genom detta
omrade. Stadstypen ska vara smastad med i huvudsak bostader. Utmed
Lennings vag ska det vara lokaler i bottenvaningen.

Ostra Kungshagen ska byggas ut enligt stadstypen sméstad. Det finns
redan ett beslut om att batuppldggningen ska flyttas till omrade 14.
Omrddet ska innehalla bostdder och blandade verksamheter. Ldngs
Brandholmsvagen &r det viktigt med lokaler i bottenvaningen. Detta ar
bra kommersiella lagen. Gestaltningen av fasaderna mot Brandholms-
vagen dr mycket viktig liksom gestaltningen mot Stadsfjarden. Omradet
knyter samman Rosvalla med Brandholmen vilket gor det till en mycket
strategisk punkt i staden. En vattenkanal samt gang- och cykelstrak ska
passera genom omradet.

Oster om omrade 12 finns redan en antagen detaljplan som medger
bostadsbebyggelse samt centrumfunktioner. En gammal detaljplan finns
for en del av omrade 12, vilken maste dndras.

Omradet ska bebyggas enligt stadstypen smastad. | den védstra delen
ska torg och butikslokaler anordnas. Hoga krav stélls pa gestaltningen
mot Brandholmsvédgen. En vattenkanal samt gang- och cykelstrdk ska
passera genom omradet.

En gammal detaljplan finns for en del av omradet vilken maste
andras.

Omradet ar reserverat for batupplag i stallet for det som legat inom
omrade 12. Ett omrade bor reserveras osterut for sjosattningsramper och
bryggor. Omradet ska ha en gen korférbindelse séderut mot batvarvet.
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Omrade 15

Omrade 16

Omrade 17

Omrade 18

Omrade 19

Omrade 20

Omrade 21

Omrade 22

22

Omrddet &r ett befintligt arbetsomrade som kan bibehallas och inordnas
i den tillkommande bebyggelsestrukturen.

Stadstypen ska vara smastad med i huvudsak bostdder. Bebyggelsen,
som utgors av enbostadshus, radhus och flerbostadshus, far anldggas
pa landtungor ut i vattnet med allmant tillgdangliga bryggor langst ut.
Gang- och cykelstrak ska passera genom omradet. Kraven pa gestalt-
ningen av detta omrade ska vara hoga, da det kommer att utgéra entrén
till Nykoping sjovagen. Delar av omradet utgdrs av tackta mudder-
massor.

Omradet passar for framst arbetslokaler och affarer. Bebyggelsen ska
placeras utmed Arnéleden enligt stadstypen smastad. Omradet kan ocksa
vara lampligt for batupplag mot jarnvagen.

Stadstypen ska vara smastad och tradgardsstad dar kontor/handel
lokaliseras utmed Arndleden och i huvudsak bostdder i dess Ostra delar.
| omradet ingér den redan beslutade Arng strandvdg som ska kantas av
lokaler och bostdader. Bostdader kan dven byggas utmed en ny vdg uppe
pa bergets norrsida.

Stadstypen ska vara smastad. Omradet ar avsett framst for arbetsloka-
ler/handel med hdnsyn till laget nara trafikleden och jarnvag. Hoga krav
pa gestaltningen galler eftersom bebyggelsen &r en del av gaturummet
for Arnoleden samt att kvarteret utgor entré till det befintliga Arné.
Kvarteret forsorjs trafikmédssigt via lokalgata sa att Arnéleden inte belas-
tas med fler utfarter. Utrymme fér anslutningar Orstigsleden/Arméleden
kan inkrdkta pa omradet.

Omradet ska bebyggas enligt stadstypen tradgardsstad. Omradet trafik-
forsorjs via Arno strandvag.

Norr om omradet ligger en herrgardsliknande tvafamiljsvilla. | an-
slutning till dess mittaxel arrangeras ny bebyggelse kring en bygata som
avslutas med en brygga ut i vattnet. Befintliga odlingslotter flyttas inom
Arno.

Omrdadet &r avsett for tradgardsstad med stor andel friliggande villor.
Restriktioner laggs mot avverkning av trad. | samband med utbygg-
naden ska en allmant tillganglig brygga byggas.

Stadstypen ska vara trddgardsstad. En huvudgata genom Arn6 passerar
genom omradet vilket stdller hoga krav pa gestaltningen. Ytterligare
bostader i byform, som ett fiskeldge, kan senare ldggas langre ut vid
Karlberg.

Omradet &r intressant for placering av skola i ndrheten av omrade 24.
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Omrade 23

Omrade 24

Omrade 25

Stadstypen ska vara tradgardsstad av lite tdtare slag. Ryggraden ge-
nom Arng passerar i norra delen av omradet vilket staller hoga krav pa
gestaltningen. Omradet utgor entré till syddstra Arno vilket ocksa det
bidrar till att kraven pa gestaltningen ar hdga. Nagra torg och parker
ska anordnas inom omradet.

Stadstypen ska vara smastad. Omradet &r avsett for framst bostader i
byform, som ett fiskeldge ner mot vattnet och bryggan. Husen ska ligga
tatt ndra gatan och ett hamntorg ska finnas dar gata och brygga mots.
Har ska finnas utrymme for cykelparkering. Bryggan ska vara allmant
tillganglig och strandpromenaden ska passera.

Omradet ska gestaltas i samklang med omrade 16 sa att de tillsam-
mans bildar en attraktiv ”port” till Stadsfjarden fran havet.

Stadstypen ska vara smastad. Omradet ar avsett for fraimst bostader i
byform, som ett fiskeldge ner mot vattnet och bryggan. Husen ska ligga
tatt ndra gatan och ett hamntorg ska finnas dar gata och brygga mots.
Har ska bland annat finnas plats for cykelparkering. Bryggan ska vara
allméant tillganglig och en strandpromenad ska passera.
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Stadsbild

Viktiga utblickar och platser for karaktdrsfulla byggnader —

24

Da Nykopings centrala delar kopplas till vattnet galler det att ta vara pa
mojliga strak och utblickar mot vattnet och in mot centrum. Utblickarna
ska ha intressanta avslutningar i form av byggnader, naturplatser eller
annat.

Frdn véstra Storgatan ner mot Stadsfjarden behdvs en 6ppen ut-
blick. Det galler exempelvis Frudngsgatan som kommer att sluta vid en
rondell. Rondellen i sig och den omgivande bebyggelsen utgor en
karaktaristisk avslutning av siktlinjen.

Det ska pa avstand framga att straket leder vidare. Detta ska ju
vara en inbjudande fortsattning mot Arné. De tva féljande gatorna,
Bagaregatan och Brunnsgatan, vilka leder ner mot Spelhagen/
Nykopingsstrand maste ocksa mota nagot som lockar tillrackligt starkt
for att staden ska hdnga ihop med dessa omraden.

Oster om Nyképingshus &r det avgdrande att Behmbrogatan och
Folkungavagen kantas av varierande bebyggelse, fylld av olika verksam-
heter, och att gatorna har siktlinjer som moter intressanta fondmotiv.
Hur silon ter sig i framtiden blir alltsa viktigt. Bade Folkungavagen och
Ringvdgen moter idag upprustade gamla magasinsbyggnader som utgor
pittoreska inslag i stadsbilden. Detta bor gdlla dven i framtiden, men

Nykopings
Modellkiubb

S

Branthall

~———r—
S——

Klostugan

o

Viktig utblick som bér hallas fri

X  Platser dar hoga krav maste stillas
pé gestaltning av byggnader och
utemiljo
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det dr ocksa betydelsefullt att det finns siktlinjer frdan magasinen ner
mot Stadsfjarden. Pa bada sidor om hamnen ar det angeldget att
blicken lockas av nagonting langt séderut pa respektive hamnsida.
Dessutom bor blicken métas av en vacker vy pa andra sidan Stads-
fiarden. Detsamma géller fran Ostra Lingdgatan och tvdrgatorna genom
Kungshagen.

Lennings vag kommer i framtiden att vara oerhdrt viktig for kopp-
lingen mellan centrala staden och Brandholmen. Det ar darmed betydel-
sefullt vad som moter blicken bade vasterut och Gsterut. Vasterut ar det
bland annat hamnmagasinen. Osterut krdvs att karaktérsfull bebyggelse
pa émse sidor om Brandholmsvégen leder vidare in i pa Brandholmen.
Detta gdller ocksa nar man ror sig pa Lennings vdg soderut. Det blir
alltsa mycket betydelsefullt vad som byggs pa Rosvallaomradet och
soder om Rosvalla. Detta utgor entrén till Brandholmen och dr Brand-
holmens ansikte mot dvriga staden. Det ska upplevas som om Lennings
vdg hanger ihop med Brandholmen i ett kontinuerligt strak. Fran Len-
nings vag sdderut ar det viktigt att en utblick halls 6ppen mot Stads-
fiarden sa att kopplingen till vattnet blir tydlig. Aven fér denna utblick
ar utformningen av andra sidan Stadsfjarden betydelsefull.

HOLMEN

Nykbpings
Modelllubb.

/

T
Branthdll e e
\\-

Klostugan

Gruvstugar
Amd Idrottsforening

Viktiga fronter mot Stadsfjdrden for upplevelsen frdn vattnet
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Sammantaget blir bebyggelse i anslutning till Rosenhill pa Arno fond
for manga utblickar. Har maste stallas extra hoga krav pa gestalt-
ningen.

Den vattenndra bebyggelsen bidrar till Nyképings karaktar och hur
staden upplevs fran vattnet. | kartan pa foregdende sida redovisas
bebyggelsefronter av mycket stor betydelse for hur Nykoping upplevs
for den som ndrmar sig staden via vattnet. Av kartan framgar att Ny-
kdping kan fa en ny vattenfront i narheten av Branthdll och langst ut
pa Brandholmen, som moter besdkare med bat. Det gor att Nykoping
upplevs som ”ndarmare havet”. Har finns det ocksa mojligheter att
paverka vilket ansikte utat som Nykoping vill visa upp. | enlighet med
samradet och i enlighet med vad batturister forvantar sig bor det vara
nagot pittoreskt och smaskaligt som for den skull inte behdver se
gammalt ut. Hé6ga landmarken hér &r fel. Stora krav maste stéllas pa
gestaltningen, inte minst pa kopplingen mellan bebyggelsen och vatt-
net.

Pa nagra stallen i Stadsfjarden foreslas att staden ska vaxa ner
till vattnet och avslutas med en allman brygga. Bebyggelsen i dessa
”vattenportar” ska vara smaskalig och brokig. De olika vattenportarna
ska likna varandra sa att de utgor ett tema runt Stadsfjarden och sa
att de samspelar da de ligger pa var sin sida om Stadsfjarden.

Nar man val kommit in i Stadsfjarden ar det bebyggelse narmast
hamnen som ska fanga uppmarksamhet. Det stammer ocksa Gverens
med vad man bor uppleva fran land. Vattensportens hus ar ett givet
landmaérke. Silon &r ocksa ratt placerad som landmarke, men kan gott
vara lagre och naturligtvis vackrare. | 6vrigt bor inget sticka upp sa
hogt att det konkurrerar. Daremot maste det finnas karaktarsfulla
byggnader och anlaggningar som gor Stadsfjardens strandomraden
inbjudande. Det kan vara bryggor, lusthus, husbatar, traddungar,
restauranger i paviljonger och uteserveringar.
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e (vriga viktiga gatustrak H1 Esplanad

-------- Ny eller kompletterad bebyggelse  H2 Huvudgata med forgardar
H3 Huvudgata utan forgardar

Till de absolut viktigaste strukturfrdgorna hor ett fungerande gatunit.
Det ska vara logiskt och rationellt, samtidigt som det inte i onddan stor
ovriga funktioner i staden. Gatan ska inte bara vara en transportled,
utan dven fungera som en sammanldnkande och vacker del av staden.
Enligt kartan ovan &r de viktigaste framtida straken inom Stadsfjarden
Hamnvigen/Lennings vég, Brandholmsvigen, Arnéleden, Orstigsleden,
Strandvdgen samt en ny vag in i Arno fran Arnéleden vid Kriminalvard-
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sanstalten. En viktig lank ar ocksa mellan Arnéleden och Oxelésunds-
vagen vid Orstigsleden. P& kartan &r ytterligare végar markerade som
visar hur trafiken i huvudsak fordelas vidare fran huvudstraken.
Atervandsgator ska undvikas.

For det framtida Stadsfjarden ar det viktigt att de befintliga huvud-
straken byter karaktar. Lennings vdg kommer enligt kommunens prog-
noser att ha 20000 fordonsrorelser per dygn nar Stadsfjarden ar
utbyggd. Det ar betydligt mer dn idag, men den utformning vdagen har
idag klarar denna kapacitet. Lennings vdg ska gdoras till en gata som
knyter ihop centrala Nyképing med Kungshagen och Brandholmen. En
viktig del i detta sammanhang ar gaturummets utformning. Lennings
vag bor utformas som en stadsgata sa att den inte blir en barridr i
staden. Ett satt att senare avlasta Lennings vag ar att bygga en inre
tvarled innanfor E4:an.

Gangpassage av Lennings vag ska i forsta hand ske i plan vid sig-
nalregerade korsningar. Tunnlar undanrdjer sallan nagra barridreffekter
eftersom dessa passager ofta ar otrevliga och otrygga. Risk for klotter
och annan brottslighet ar alltid stor i tunnlar.

Ska korsning ske planskilt, under vagen, maste marken pa bada
sidor vara lagre sa att passagen blir bekvam och trygg genom langa
siktlinjer. Det bdsta stéllet for en planskild korsning for gang- och
cykeltrafik ar vid Tessinskolan ddr strukturplanen visar dammar, som ar
forenade med en kanal under Lennings vdg och vidare mot Stads-
fjarden. Laggs Lennings vag pa en bro i denna del, kan en saker gang-
och cykelférbindelse anordnas dar det finns langa siktlinjer och stor
Oppenhet.

Bra gang- och cykelstrak ar viktigt for att knyta ihop staden. Cen-
tralt foreslas ett strak ut mot Brandholmen via Tessinskolan. Diagonalt
pd andra ledden foreslas ett strak fran Fagelbo och ner mot hamnen
via Kungshagen. Ett strdk bor ocksa passera igenom Spelhagen och
Kungshagen via den nya foreslagna gangbron i hamnen. Kombinerat
med ett genare cykelstrak mot Arn6 kopplas Arnd mycket battre till
Rosvalla och Brandholmen. Det mest gena straket mellan Arnd och
hamnen kan ga pa pontonbryggor, 6ar och broar. Ett gang- och cykel-
strak ar lampligt mellan Spelhagen och Ao strandvag.

Pa kartan pa nésta sida syns hur Nykdpings inre strak knyts till
den nya bebyggelsen i Stadsfjarden. Dartill ska sekundara cykelstrak
finnas.

Forutom dessa centrala strak foreslas ett flertal strak pa Brand-
holmen och Arng. Det &r angeldget med ett gangstrak fran Arné och
vasterut som passerar trafikleder och jarnvdgar som annars utgor
barridrer.
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Kérnomrdden och I:l Parkmark/naturpark E Kiaromraden 1. Strand med badpool och bastu

réna korridorer S,
g Stadspark Viktiga skogsomraden att bevara 2. Holmar som framjar fagellivet

som rekreations- och utsiktsplatser och ger ett vackert intryck
T
I:l Befintlig skog . ' Mark som delvis bebyggs 3. En gron strandzon bevaras pa Arng

I:I Befintlig angsmark ~ Gréna korridorer

Gronstruktur Enligt strukturplanen kommer naturmark att bebyggas. Det bor emeller-
tid papekas att all markerad mark inte hardgdrs utan att den dven ska
innehalla gronytor med olika funktioner sdsom gardar, tradgardar,
parker, lekparker, tradplanteringar, alléer och strandpromenader.

Nykopings Gvergripande gronstruktur innehaller kdrnomraden och
grona korridorer.

Kidrnomraden

Karnomraden bestar framst av befintliga naturomradden som grénsar till
tatorten, samt nagra stérre grénytor inom bebyggd mark, till exempel
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det skogskladda hojdpartiet norr om bebyggelsen pa Arné samt den
ostra delen av Brandholmen.

Karnomraden bestar ocksa av naturparker som har sitt ursprung i
naturomraden och sedan utvecklats successivt genom exempelvis an-
lagda gangvéagar, gallring och kompletteringsplantering. De kan ocksa
besta av storre 6ppna gronytor med enstaka trad och buskar. Dessa ska
kompletteringsplanteras pa strategiska platser for att beframja och
skydda djur- och fagellivet.

| tatorterna och dess narmaste omgivningar ar det i forsta hand
smadaggdjur, faglar och insekter samt olika vaxter som ska ges en
mojlighet att 6verleva och sprida sig. For att bevara den biologiska
mangfalden &r det viktigt att avsdtta gronytor av tillracklig storlek och
med inbdérdes samband. Det ar bdttre att ha farre men stora karnom-
raden med tanke pa att det alltid bildas en stérd kantzon i omradets
yttre delar. Vegetationskladda omraden &r béttre &n ppna, hégvaxande
gras battre an kortklippta grasmattor nar det géller mangfald av arter
samt skydd for bade vaxter och djur. En varierad vegetation planteras
for olika djurarter exempelvis snariga buskage, buskar med atbara bar
och trad av olika arter.

Skotselplaner bor upprattas for de stérre befintliga naturomradena
avseende gallring och aterplantering. Aven for naturparken bér skotsel-
planer upprattas som en hjalp att styra utvecklingen i en planerad rikt-
ning.

Grona korridorer
Karnomraden knyts samman med gréna korridorer sdsom gronstrak,
parker och gronomraden. De grona korridorerna ska utgéra en grén
miljo kring promenadstrdk samt fungera som spridningskorridorer for
djur- och vaxtarter. Grona korridorer ska leda fran de storre befintliga
naturomradena till de mest centrala delarna av tdtorten till exempel fran
Brandholmen in mot Rosenkélla samt utmed de nya vattendammarna
oster om Kungshagen. Alléplanteringar ldngs gator ar viktiga inslag for
att bryta barridrer och lanka ihop gronstrak.

| ett akerland kan 6ppna diken och grasbevuxna dikesrenar fungera
som korridorer. Det ar viktigt att skapa spridningskorridorer mellan
karnomraden och strander samt utmed strénder.
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| de centrala delarna &r privata tradgardar, bostadsgardar och lekplatser
betydelsefulla inslag da stérre gronomraden saknas pa grund av den
tata bebyggelsestrukturen.

Strukturplanen anger gréna strak som tar sin bdrjan i den centrala
staden och ndr dnda ut till den omgivande landsbygden. Aven om fokus
lagts pa omradena ndrmast Stadsfjarden har vikten av att skapa nya
gronstrak fran de centrala delarna till strandomradena betonats. Gron-
ytorna langs Nykdpingsan ar viktiga delar av en sadan struktur. Att
vandra langs vatten har ett hogt trivselvdrde.

Nar mojligheter ges bor man bryta igenom delar av den nuvarande
bebyggelsen med parker och tradplanterade gangvdgar med trivsamma
sittplatser. Detta géller exempelvis Spelhagen och Kungshagen.

Det ar viktigt att det finns enkla och bra strak mellan centrum och
hamnen i parkmiljé. Som en konsekvens av detta féreslas att Lennings
vag gors om till en tradplanterad esplanad.

Stadsfjdrdens norra strand, parkstranden, ar ett mycket viktigt park-
omrade med betoning pa park som ska stracka sig fran hamnen till
Brandholmen. Det ska vara mojligt att promenera i en vacker gron miljo
utmed vattnet. Detta parkomrade ska innehalla en stadspark med
planteringar, fontaner, sittplatser med mera. Det ska finnas stora 6ppna
grasytor for olika publika evenemang till exempel drakbatsfestivalen,
men dessa ska omges av tradplaneringar. | férlangningen av Lennings
vdag mot Stadsfjarden ska vattendammar anlaggas. | dvrigt ska parken
forses med lek- och motionsutrustning och en utomhuspool ska anlag-
gas.

Vaster om hamnen ska stranderna langs Kilaan goras tillgangliga for
promenader och knytas an till hamnen och via denna vidare till gron-
strdken langs Nykdpingsan.

Aven Stadsfjirdens sodra strand, naturstranden, &r ett viktigt gron-
omrade som ndrmast staden kan ha parkkaraktar men som huvudsak-
ligen ska vara naturmark. Pa nagra stallen gar bebyggelsen ner till
vattnet och bryter av gronytan, men det ska alltid vara méjligt att
passera.

For att Oppna vattenspegeln framfér staden och for att skapa en
battre vattenkontakt langs det planerade gangstraket har foreslagits att
vassomradet i Stadsfjardens innersta del muddras, garna med nagra
kvarlamnade fagelholmar.

De skogsklddda hojderna pa Arndsidan bor bevaras som naturom-
raden, dels som en inramning av Stadsfjarden men ocksa som ekolo-
giska zoner for vaxter och djur. Det dr dven viktigt att 6vriga gronstrak
knyter an till dessa for att skapa forbindelser mellan de storre natur-
ytorna.

| anslutning till den sodra stranden bor det anldaggas badplatser och
bryggor.

Aven om det kan féreligga motstridiga intressen nar det giller att
skapa valskotta parker och parkstrak for manniskor kontra fri natur for
vaxter och djur, kan en val genomférd blandning fungera for bada anda-
malen. Det kan racka med nagon meter bred remsa med orter eller hog-
vaxande grds och enstaka buskpartier langs strandkanten eller vid sidan
av parkvagen, om det finns lite storre vegetationspartier med trad,
buskar och blommor insprangda pa rimliga avstand. | samband med ny
bebyggelse dr det dock en férdel om spridningskorridorerna kan goras
bredare.
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Vatten, bryggor Nykoping ska utnyttja sitt lage vid vatten. Har redovisas nagra atgdrder
och broar i vattnet och pa strander som foreslas for att forbattra stadens vatten-

kontakt. Den kanske mest betydelsefulla & dammarna upp mot Tessin-
skolan. Idag upplever man inte narheten till Stadsfjarden under en fard
pa Lennings vdg. Med dammar placerade som pa kartan ovan far man
en ordentlig utblick mot Stadsfjarden och dessutom vattenspeglar pa
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nara hall. Dammarna kan dessutom bli en del av dagvattenreningen.
Dar Lennings vag kroker dr det mojligt att anordna en bro med plats
for gang- och cykelvdg samt vattenkanal under. Passagen under bron
oppnar for kontakt mellan Tessinskolan och Stadfjarden. Med en upp-
hojd bro 6ver dammarna blir utsikten fran Lennings vdg mot Stads-
fijarden mycket fin. Dammarna 6kar inte bara stadens varde utan ocksa
markvdrdena intill dammarna. Detta ar ett motiv till att ocksa anldgga
en kanal genom Brandholmen. Férutom 6kade markvarden tillkommer
attraktiva promenadstrak.

Nykoping bor ha ett strandbad. | dagsldaget ar vattenkvalitén inte
tillfredsstallande. Darfor foreslas en avskiljd pool i strandlinjen med
renat vatten.

Genom muddring pa Arngsidan och utanfér Brandholmen far till-
kommande bebyggelse god vattenkontakt, med strandtomter i vissa
fall. Muddringen pa Arngsidan innebar att vattenspegeln i anslutning
till hamnen utvidgas.

For upplevelsen av vattnet dr det en fordel om bryggor, batar och
husbatar ligger sa att de ger liv, men dnda inte forekommer i ett
monotont Gverflod.

Kanotpiren har sin sjilvklara plats och form. Ovriga anldggningar
b6r underordna sig och skapa smaskalig trivsel.

For att gora det mojligt att aterfd turbatar i Stadsfjarden har
bryggor planerats pa flera stéllen. Det sammanbinder Brandholmen
och Arno. Brygga kan dven anordnas vid Strandstuviken utanfor
kartan.

For att lattare kunna rora sig utmed vattnet foreslas ocksa tva
broar. Den ena ska férbinda hamnens tva sidor med varandra. Den
andra foreslas mellan kanotpirens yttre dnde och Pontona sa att man
kan promenera over Piren.

Tappstrom, Ekerd. Kafé pa brygga.
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Stadstyper En stadstyp beskrivs av hur staden dr organiserad rent fysiskt vad

galler forhallandet mellan gator, kvarter, byggnader och fastighetsin-
delning. En stadstyp definieras ocksa av hur olika verksamheter &r
Vad ar en stadstyp? lokaliserade i bebyggelsen.
Stadstypsdiagrammet nedan visar nagra vanliga stadstyper.
Diagrammet kan anvandas som diskussionsunderlag.
Stadstyperna smastad och tradgardsstad ska ligga till grund for
planeringen av Stadsfjarden. De beskrivs i separata avsnitt.

Stenstaden &r en tat kvartersstad med hus i fyra vaningar eller hogre.
Bottenvaningarna innehaller i regel butiker eller andra verksamheter.
Inne i kvarteren kan det férekomma gardshus. Privata tradgardar sak-
nas.

Storgardskvarteren ar stenstadsbebyggelse i stora kvarter som inte
innehaller gardshus. Storgardskvarteren syftade till att komma ifran
stenstadens ofta osunda och mdrka gardar. Privata tradgardar saknas.

Villastaden kannetecknas av stora villor pa stora tomter (4000-5000
kvadratmeter). Husen ligger langt in pa tomterna. Butiker ligger dven
de i villor.

Stenstad Tradgardsstad Funktionalistisk stad

Storgardskvarter

Radhusomrade

Vanliga svenska stadstyper. De flesta exemplen dr hdmtade fran Nykdping.
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Gemensamma kédnne-
tecken pa smastad
och tradgardsstad

Radhusomradet har inte ndgon typisk kvartersindelning men bebyggel-

sen kan i manga fall kringgarda gardsrum. Husen ligger ofta i natur och
utmed atervdndsgator. Parkeringarna ar ofta samlade i grupper. Radhus-
omradet innehaller i regel endast bostader med privata trardgardar och
ibland en gemensamhetslokal.

Funktionalistiska staden har upplosta kvarter. Hoga hus i parklandskap
dr typiskt. Service dr samlat i centrumanldggningar och arbetsplatser
ligger i arbetsomraden. Privata tradgardar saknas.

Smalhusomradet har 6ppna kvarter och ligger ofta i bevarad natur.
Husen ar oftast tre—fyra vaningar. | bottenvaningarna i vissa hus finns
lokaler for butiker och andra verksamheter. Privata tradgardar saknas.

Smahusomradet bestar av 100-150 kvadratmeter stora villor pa cirka
1000 kvadratmeter stora tomter.

Stadstyperna smastad och tradgardsstad ar bada smaskaliga kvarters-
stader. De dr funktionsblandade med verksamhetslokaler i strategiska
lagen.

Offentlig miljo — gator och torg
Gator och torg ska fungera som motesplatser, handelsplatser och trafik-
ytor for olika slag av fordon.

Husen hjalper till att forma de offentliga rummen. Byggnader ska
vanda framsidan, i allmdnhet ldngsidan, mot gatan genom entréer som
betonas i stadshilden. Det ger en mer ombonad och trygg gatumiljo,
eftersom manniskorna i husen far uppsikt 6ver gatan.

Nédringsidkande ska vara mojligt i lokaler vanda mot gatan pa
strategiska platser och langs strak. Dessa lokaler ska ha en takhdjd pa
minst tre meter. Butiker ska ha fénster mot gatan.

Torget i Nykoping
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Byggnader formar gaturummet. Lund

Smadstadsgata i Sigtuna med kommersiella lokaler i bottenvdningarna.

Stadsfjardens stadsmiljo ska praglas av god orienterbarhet genom sek-
venser av strak och platser. Pergolor, staket, plank, uthus, trad, hackar
och annan vegetation ska anvdndas for att hjalpa till att forma gatu-
och torgrum. Trad och belysning pa gator och platser ska fortydliga
strakens riktning och rang.

En trevlig miljo ska anordnas vid busshallplatser med sittplatser,
belysning, planteringar samt skydd mot regn och vind.

Gatubelysningen ska ha ett varmt ljus och inte bldnda. | vissa gatu-
horn monteras gatuljus pa husfasader. Utformningen ska spegla olika
omradens karaktarsdrag och vara stadsdelstypisk.

Trdad anger strdk i staden. Norrtdlje
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Gatornas utformning ska medverka till laga farter samtidigt som de har
god trafikkapacitet. Kvartersstadens grundform kan utnyttjas effektivt
for gatusystemet oavsett vilken typ av trafikregleringar man vill astad-
komma. Korsningar ska vara tydligt markerade. Gatorna far inte vara for
langa och raka. Korsningar ska i manga fall anordnas som trafiktorg for
att skapa upplevelser och sdanka hastigheten. Gatumiljoerna ska férutom
gronskan ha en blandning av natursten, betongplattor och asfalt. Trafik-
torgen ska ha mindre andel asfalt.

”Narhetsprincipen” ska tillampas, vilket innebar att det ska finnas
forutsattningar att etablera basservice inom gangavstand for boende i
staden. Inom gang- eller cykelavstand ska det kunna finnas arbete,
bostad och handel i varje etapp av Stadsfjardens utbyggnad. En funk-
tionsblandad stad har férutom narservicemgjligheten fordelen att
stadsdelarna ar befolkade dygnet runt.

Overblivna och odefinierade markytor, stadens impediment, fér inte
forekomma.

Kvarter
Stadstyperna smastad och tradgdrdsstad ar kvartersstader dér i forsta
hand gator, grander och gangvagar avgransar kvartersmarken. Kvarteren
ska ha laga hus, en till fyra vaningar. De kan innehalla villor, parhus,
radhus och flerfamiljshus samt sma kontors- och affarshus. Varje bebyg-
gelseomrade enligt strukturplanen ska innehalla samtliga hustyper.
Detta innebar att de olika bostadstyperna blir tillgangliga i alla delar av
Stadsfjdrden. Blandningen av hustyper ger ett varierat och trivsamt
intryck.

Varje kvarter ska innehdlla lagenheter av olika storlek for att kvarte-
ren ska fa en befolkning i varierande aldrar.

Gdrd med ldgenhetstrddgdrdar och gemensam mark for alla i kvarteret. jdrla sjo, Nacka
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Kafé pd kvartersmark, Nykoping

Husen ska ligga nara gatan. Kvarteren ska vara kringbyggda men inte
nédvandigtvis med sammanhangande byggnadskroppar. Bostader i
markplan ska ha lagenhetstradgardar. | kvarterens inre ska det finnas
gemensam mark for de som bor och arbetar i kvarteret. Kvarterens
storlek ska variera men omfatta max 5o lagenheter.

Parkering
Parkering ska ske pa kvartersmark samt langs gator och grander. Sma
parkeringsytor kan lattare dn stora inordnas utan att dominera stads-
bilden, darfor ska det vara max tio bilar per parkeringsplats. Parke-
ringarna delas upp och forskonas med hackar, trad, pollare och ytskikt.
Lattatkomlighet mellan bostad eller lokal och parkering ska efter-
strdvas. Parkeringsplatser far ej forekomma i kvartershorn.
Garagedorrar ska placeras sa de inte dominerar i gatubilden. Garage
placeras helst bakom husets frontlinje sett fran gatan.

o e

e . = "5
AR

Kantstensparkering. Jdrla sjo, Nacka
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Byggnaders gestaltning

Husen forses med fordel med bursprak, takkupor, balkonger eller terras-
ser. Monotont upprepade motiv far inte férekomma. Fasader ska utfor-
mas utan synliga elementfogar. Hog kvalitet krdvs vid utformning av
pelare, balkonger, takterrasser, ytterdorrar, fonster, trappor och trapp-
racken. Vertikal uppdelning av fasader ar att féredra. Variation i fasadliv
ska efterstravas i och mellan kvarter. Husen ska vara vackra med hog-
klassiga fasadmaterial som trd, puts och tegel och pa taken plat, tegel,
papp och sedum. Skyltar ska sitta pa husen och underordna sig fasad
och gata. Gatubelysning fast i husen ar tillaten. Takvinkeln ska i huvud-
sak vara 45 grader mot offentliga rum.

Gronska i narmiljon
Mycket grénska i manniskors narmiljo ska efterstravas, vilket ger skon-
hetsupplevelser och rekreation. Lampliga platser ar ldgenhetstradgardar,
gemensamma kvartersgardar, forgardar och i anslutning till uteplatser.
Gronskan ligger till stora delar pa privat mark och paverkas av de bo-
ende. Det ar viktigt att respektive byggherre ger gardarna en variation
och alltid ett betydande inslag av frukttrad, barbuskar och andra nytto-
vdxter. Likasa ska det alltid finnas minst tva sittgrupper per gard for de
boende som inte har lagenhetstradgard.

Stadstyperna har ocksa anlagda parker. Dar det finns befintlig natur
ska parken anpassas till dess forutséttningar. Parken ska innehalla méj-
lighet till lek for bade stora och sma barn.

Tridgard i Mélna, Lidingd
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Granser pa marken

Tydliga granser mellan privat mark, mark gemensam for alla i ett kvarter
samt offentlig mark ska klargdra och underldtta samspelet mellan man-
niskorna. Det 6kar deras delaktighet, ansvarstagande och hemkansla.
Grdanserna mellan dessa olika ytor ska vara definierade bade réattsligt
och genom att de markeras pa marken. Granser markeras med hjélp av
trad, alléer, hdackar och annan vegetation, staket, plank, spaljéer, grin-
dar, naturformationer, byggnadernas organisation med mera. Granser
markeras ockséd med olika belaggning, till exempel asfalt, plattytor eller
plattfriser.

Entréer till gardar ska markeras med stolpar, portiker, pergolor, trad
och solitarbuskar.

Gang- och cykelstrdk ska markeras med en beldggning som avviker
fran biltrafikytor.

Det ska dessutom finnas ett tydligt system for vem, eller vilka, som
tar ansvar for skotseln av de olika markytorna i staden, annars finns det
risk for forfall. Grannkontakter ska gynnas av ett visst gemensamt
ansvar som till exempel for garden eller en gemensamhetsanldaggning i
form av en bystuga.

Synliga grdnser hjdlper till att sdrskilja olika typer av mark.
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Smastad

42

Historia

Smastaden gar tillbaka pa den férindustriella svenska kvarterstadens
fysiska form. En svensk stad under forsta halften av 18o0-talet kan i
korthet beskrivas sa har. Torget var stadens centrum. Dar forsiggick
handel och dér lag de representativa byggnaderna. Runt torget lag
handelsgardarna. | bottenvaningen mot gatan lag verksamheten och
daréver bostdderna. Bakom detta hade man nyttotradgard samt bygg-
nader for hushallsgéromal och djur. Utanfér handelsgéardarna lag hant-
verksgérdarna. De kunde bestad av en verkstad med bostad eller av
flera verkstader grupperade runt gardsplanen. Utanfor hantverksom-
radet vidtog smafolksbebyggelsen. Arbetarhusen lag i stadens periferi,
ofta vid de storre infartsvdgarna. Husen bildade kvarter med gardar.
De var lokaliserade sa att gatorna avgransades.

Skalan och funktionsuppdelningen underkastade sig den mansk-
liga skalan. Vad man behdvde fanns till stor del inom gangavstand. Av-
standen mellan affaren, handelsplatsen och bostaden var kort.
Bebyggelseenheterna hade en helhetsfunktion i méanniskornas tillvaro.
Utbyggnaden och férandringstakten var langsam.

Karaktaristik

Stadstypen kannetecknas i nutida tolkning av en tdathet som motsvarar
exploateringstal 0,5—1,0, varierande hushdjder pa tva till fyra vaningar,
sma tradgardar, traditionella gator, torg och platser. Den tillater alla
upplatelseformer, vilket ger en flexibilitet i &gandet Gver tiden. Detta
ger en mojlighet till blandade verksamheter, liknande innerstaden.

gata Exempel pa grinser mellan
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% D % mﬂ | inom ett kvarter
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Nagra exempel pa smastadsbebyggelse

Jdrla sjo, Nacka

Staffanstorp
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Exempel pa smastadsplaner
Siffrorna anger vaningshojd.

Torg
Glest kvarter
Tradgardsstad Historia

Tradgardsstaden som idé och stadstyp dr mer dn 100 ar gammal. Idén
hade kopplingar till stromningar som var en reaktion mot industrialis-
mens avigsidor. Har fanns ett stort inslag av naturromantik som reak-
tion mot de sotiga, bullriga, tranga och osunda storstadsmiljéerna. Sol,
ljus och gronska var nagra av tradgardsstadsrorelsens slagord. Idéerna
bakom tradgardsstaden utvecklades i hdg grad i England. Meningen
var att tradgardsstader skulle anldggas utanfor storstdderna. De skulle
kopplas samman med jarnvdg och innehalla saval bostader som
arbetsplatser och service. Genom etableringen av tradgardsstader pa
billig mark utanfor staderna skulle markvardena inne i staderna sjunka
och manniskor skulle inte behdva bo lika trangt. Framforallt skulle
arbetarna i trddgardsstaderna kunna bo sunt i egna villor, radhus eller
ldgenheter i sma flerbostadshus. Bostdderna skulle ha tillgang till en
tradgard sa att manniskorna kunde dryga ut hushallskassan genom
egenodlade gronsaker och frukter. Tradgardsstaderna skulle styras av
en lokal styrelse som ett kooperativ. Ett flertal tradgardsstader anlades
runt London i bérjan av 1900-talet. Dessutom byggdes tradgardsstader
i bland annat Tyskland och Frankrike. | Sverige finns exempel pa trad-
gardsstadsmiljoer i bland annat Enskede och Norrk6ping.
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Karaktaristik

Tradgardsstaden har kringbyggda kvarter men inte nodvandigtvis med
sammanhdngande byggnadskroppar. Den dvergripande principen dr att
husen &r placerade ndra gatan for att fa en privat och gemensam del i
kvarterets inre samt en offentlig milj6 utmed gatan dar husen hjalper
till att definiera det viktiga gaturummet. Kvartersformen kan ibland vara
oregelbunden och i vissa kvarter kan det ga in sma grander till gards-
planer kring vilka nagra byggnader ligger grupperade.

Gronytorna &r planerade i form av férgardar, alléplanteringar, parker
och grona kilar eller korridorer med koppling till omgivande natur-
omraden. Kvartersmonstret bestar inte av ett strikt rutndt utan ar an-
passat till terrangforutsattningarna, intressanta utblickar och annat.
Byggnadernas placering pa kvartersmarken utnyttjas i hog grad for att
definiera tradgardsstadens offentliga rum. Tradgardstaden kan innehalla
en blandning av verksamheter och upplatelseformer, dven inom samma
kvarter.

Tatheten ar mattlig med exploateringstal mellan 0,3 och 0,6. Hus-
hojden &r i genomsnitt tva vaningar. Trevaningsbebyggelse kan fore-
komma i viss utstrackning men fyravaningsbebyggelse forekommer inte
annat @n som nagot enstaka tornrum eller som enskilda etagevaningar
till exempel vid torg.
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Exempel pa grdnser mellan privat och gemensam mark inom ett kvarter
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Nagra exempel pa tridgardsstadsbebyggelse

Nykdping

Anggdrden, Géteborg
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Exempel pa tradgardsstadsplaner
Siffrorna anger vaningshojd.
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Gatutyper

Stadsfjardens gatutyper indelas i tva katagorier; huvudgator och lokalgator.
Huvudgatorna maste vara kapacitetsstarka. Féljande sektioner illustrerar hur
de olika gatutyperna inom kategorierna bor gestaltas for att gaturummen ska

fa val avvdgda proportioner och en sammanhallen vegetation.

Huvudgator

H1 Esplanad

Gatutypen kannetecknas av tre
tradrader varav den mittersta
definierar ett parkstrak. Tva filer
pa vardera sida om mittstraket
tillagnas biltrafik. Kantstenspar-
kering finns under traden vid
fasaderna. Narmast husen finns
separatgang- och cykelvdg med
en skyddzon mellan parkering
och cykalbana. En liten niva-
skillnad skiljer cykelbanan fran
gangbanan.

H2 Huvudgata med forgardar
Gatutypen kannetecknas av en
allé med korbana i mitten.
Kantstensparkering under traden
och cykelbana i anslutning till
trottoar. Forgardar ligger narmast
husfasaderna. En liten nivaskill-
nad skiljer cykelbanan fran
gangbanan.

H3 Huvudgata utan forgardar
Gatutypen kannetecknas av en
allé med korbana i mitten.
Kantstensparkering under traden
och cykelbana i anslutning till
trottoar. Férgardsmark saknas.
En liten nivaskillnad skiljer
cykelbanan fran gangbanan.
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Lokalgator

L1 Bred enkelplanterad gata
Gatutypen kannetecknas av en
korbana som kantas av en tradrad
med kantstensparkering. Cykelbana
finns pa en sida, i anslutning till
trottoar. En liten nivaskillnad
avgransar cykelbanan fran gang-
banan. Forgardar ligger ndrmast
husfasaderna.

L2 Bred dubbelplanterad gata
Gatutypen kdnnetecknas av en allé
med korbana i mitten. En fil i
vardera korriktning och kantstens-
parkering under traden. Férgardar
ligger narmast husfasaderna.

L3 Smal dubbelplanterad gata
Gatutypen kdnnetecknas av en allé
med korbana i mitten med en fil i
vardera korriktning. Kantstenspar-

kering finns under traden. Forgards-

mark saknas.

L4 Bred grind

Gatutypen kannetecknas av en
korbana som kantas av en tradrad
med kantstensparkering. Forgardar
ligger narmast husfasaderna.

L5 Smal grind

Gatutypen kannetecknas av en
korbana som kantas av en tradrad
med kantstensparkering. Ingen
forgardsmark.
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Gronomradestyper

Bostadsndra gronska

50

Arbets- och bostadsndra gronytor

| en tdtort utgdrs en ansenlig del av gronstrukturen av privata anlagg-
ningar i anslutning till arbetsplatser och bostader. | en framtida utbygg-
nad dr det viktigt att utnyttja denna resurs. Promenadvagar utmed
grona forgardar ger ett tillskott till parkmiljon. Den storsta mojligheten
ligger i att 6ppna delar av arbetsplatsernas och bostadskvarterens
gardar for allmédnheten, vilket skulle kunna tillskapa ett finmaskigt nat
av gangstrak genom bostads- och arbetsplatsomradden som komplement
till det kommunala gangvédgnatet.

| Nyképing ska denna resurs tas tillvara dels genom att i plane-
ringen avsatta forgardsmark och skapa Gppningar i bebyggelsen, dels
genom att ge rad och anvisningar om anldggning och plantering av
forgdrdar och gardar. En 6vergripande tradplanteringsplan for kvarters-
mark kan bidra till gronstrukturen i staden.

Bostadsgarden ar den narmaste platsen for utomhusvistelse och
narrekreation och lek for de boende. Den ske ges en omsorgsfull ge-
staltning med trivsamma sittplatser, smabarnslek och mindre grasytor.
De anlagda ytorna fordrar i regel en intensiv skotsel, vilken kan minskas
vid valet av material och utformning.

Gron- och lekomraden

Till skillnad fran stadsparken ska de stérre grénomradena ges en friare
utformning déar kraven pa planteringar och skotsel inte ar sa hdga.
Gronomraden kan ha en blandning av naturmark och anlagda ytor. Skot-
seln varierar fran intensiv skotsel av lekytor, grasplaner och planteringar
i narheten av sittplatser och gangstrak till extensiv skotsel i naturmarks-
partierna. | gronomradet ska finnas anlagda gangvagar som lockar till
promenader och leder till olika malpunkter. En gang- och cykelvdg ska
finnas som ansluter till gronstraket.

Gronomradet ska ges en gestaltning som lockar till vistelse och lek.
Det ska finnas platser for moten mellan manniskor, sittplatser i soliga
lagen, grasytor for spel och lek, lekredskap fér de lite dldre barnen som
kompletterar smabarnsleken i anslutning till bostdderna. Anlagda boll-
planer och boulebanor ska ocksa férekomma. God belysning ska finnas
langs gang- och cykelvagen samt vid lekplatser.

Stadspark

En stadspark ar till skillnad fran stadstorget stadens grona samlings-
plats. Stadsparken ska byggas upp av savil hardgjorda som gréngjorda
ytor. Det ska finnas intensiva planteringar med blommor, buskar och
trad, fontdner och dammar, skulpturer samt skyddade sittplatser.

En scen eller estrad for musik, friluftsteater, platser for méten med
mera ska inga liksom lekplats. Mojligheter ska ges for utstdllningar. |
stadsparken ska dven finnas stérre grasytor for picknick och lek.

En stadspark &r till storsta delen en byggd anldaggning. | en stads-
park stélls hoga krav pa kvalitet pad markbelaggningar, parkmdbler och
annan utrustning, liksom pa véaxtjordar och markberedning samt vaxter
och fréer till planteringar och grasmattor. Kraven pa skétsel och under-
hall dr hdga pa grund av det slitage en stadspark utsatts for.

| Nyk&ping finns goda mojligheter att anldgga en stadspark enligt
dessa principer, med en tyngdpunkt pa omradet fér de hardgjorda
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delarna och de mest intensiva planteringarna mellan Kungshagen och
Vattensportens hus i ndra anslutning till hamnomradet. De stdrre gras-
och lekytorna kan anlaggas vasterut och bilda en 6vergang till strand-
parken och de stora vattendammarna vdster om Kungshagen.

Stadsparken ska strdacka sig in mot centrum langs an i form av
gangvagar med sittplatser och planteringar.

Gronstrak

Gronstraket ska vara en viktig lank mellan olika omraden och malpunk-
ter. Det ska fungera som en gron korridor mellan tdtortens centrala
delar, de storre gronomradena och karnomraden. | gronstraket ska
finnas en anlagd gang- och cykelvag som kantas av trad och buskar i
grupper. Planteringarna ska vara av prydnadskaraktdr eller frivaixande
som naturlika planteringar. Sittplatser i soliga lagen och god belysning
ska finnas. Skétselnivan ska variera med en intensivare skotsel narmast
gangvagen och en extensiv skotsel i naturlika partier. Gronstraket ska
variera i bredd for att fa en omvéaxlande gestaltning.

Gronstraket ska planeras sa att det blir en naturlig vdag mellan
bostaden och arbetsplatsen, skola, dagis och centrum. Grénstraken ska
ocksa leda ut mot storre gronomraden, frilufts- och rekreationsomraden
och locka till promenader och naturupplevelser. | de centrala delarna
ska gronstraket 6verga till alléplanterade gator med gangbanor.

Planteringar langs gangvagar och gator
| de centrala delarna ska gronstraket ansluta till det befintliga gang- och
cykelvdgnatet. Har ska i vissa fall plats tillskapas for att planteringar av
trdd och buskar ska kunna utforas. Sittplatser ska finnas langs huvud-
gangstraken. Befintlig belysningen ska ses Gver da nyplanterade trad
kommer att minska ljusflodet. Gator ska kompletteras med alléplante-
ringar pa en eller tva sidor.

Planteringar i de centrala delarna ska utgéra viktiga lankar for sprid-
ning av djur och fagelliv, gréna korridorer.

Stadspark
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Gdngvag
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Naturpark

Naturparken ska visa natur som &r knuten till de standsortsforhallanden
som rader just dar: Klimat, jordman, fuktighet och markanvandning. Det
kan vara héllmarkstallskog, granskog, ekbackar, hagmarker, dngar eller
strander.

Det &r viktigt att det finns anlagda gangvagar i naturparkerna dels
for att locka manniskor till promenader, men ocksa for att kanalisera och
darigenom minska slitaget pa natur. | den stadsndra naturparken &r det
befogat att med skdétselinsatser renodla olika naturtyper i pedagogiskt
syfte samt for att skapa en Oppnare struktur med utblickar 6ver omgiv-
ningen.

Overgdngarna mellan naturpark och stadspark kan vara flytande, och
det finns mellanformer dar anlaggning och skotsel narmast gangstrak
och sittplatser har stadsparkskaraktdar medan de angransande delarna ar
bevarad naturmark eller naturlika planteringar.

Naturparken ska bilda 6vergang mellan landsbygden runt staden och
parkerna i centrum. Den ska binda samman kdrnomraden med hjalp av
ett nat av korridorer for att mojliggora for vaxter och djur att hitta
spridningsvagar.

Skotseln av naturparker ansluter mer till skogliga och agrara metoder
an till metoder for parkskotsel. Det handlar om gallring och slyrensning i
skogsmark och om slatter och hdskérd pa dngar och vallar. Dar sa ar
mojligt kan skotseln med férdel ske med hjdlp av betande djur.

| Nykoping kan naturmarker pa Stadsfjardens sédra sida samt langs
an vasterut utnyttjas som naturparker som lankar naturomradena med
centrum. Aven delar av Brandholmen kan bli naturparker.

Naturpark
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Etapper

Prognostiserad befolkningsékning for Nykoping fram till ar 2020 pa
9000 mdnniskor motsvarar ungefar 150—-175 nya bostader per ar. Den
totala volymen ldagenheter i Stadsfjarden, cirka 4 500 lagenheter, mot-
svarar da ndstan 30 ars efterfragan med denna tillvaxttakt. P4 grund av
fastigheters/kvarters olika mojligheter att utvecklas beroende pa till-
gdnglighet, efterfragan, exploateringskostnader med mera kommer delar
i Stadsfjardsfjardens olika etapper att exploateras samtidigt. Detta ger,
tillsammans med viss nyproduktion i centrum, ocksa en erforderlig
blandning av utbud for olika kategorier av kunder.

Folkungavdgen

Staden ska véxa inifran och ut och centrum ska kopplas ihop med
hamnen. Kring flera strak frdn Ostra Kungsladugardensamt kring Folk-
ungavagen kan kvarter/fastigheter utvecklas. Ockséa Nicolaiskolans
omrade upp mot Storgatan/S:t Nicolai kyrka bor darfor utvecklas. Detta
skulle mojliggora att denna del av Storgatan, som idag bara ar en trans-
portstracka mellan véaster och Gster, skulle kunna utvecklas och fa mer
liv.

Ostra Kungsladugarden

Omradet norr om Lennings vag omfattande fran vaster smaindustri-
omradet vid Hantverksvdgen/Ringvdgen, kommunens tekniklokaler och
Tessinskolan ar till stora delar kommundgd mark och kan darfor detalj-
planeras tidigt. Totalt omfattar Ostra Kungsladugarden cirka 700 bosté-
der, det vill sdga fyra ars planerat behov. Det innebar, da kvarter i andra
omraden byggs samtidigt, en successiv utbyggnad under manga ar i
denna del av Stadsfjarden.

Hamnen
For att astadkomma det efterfragade livet med tillhorande service kravs
ett underlag i omradet av bade féretag och bostdder.

Den offentliga miljon bor utvecklas tidigt i hamnen och norrut for en
god koppling till staden.

Spelhagen

Omradet vid Nykopings strand ligger i vastra hamnen och stracker sig
fram till jarnvdgen. En utveckling med 6kad blandning med bostader,
cirka 5oo stycken, och handel pagar och bor fortsatta. Mer handel i
denna del, som pa sikt blir en del av staden, kan stétta och komplet-
tera handeln i centrum.

Brandholmen

Omradet omfattar till stor del oexploaterad mark Gster om Kungshagen
och innefattar ocksa beslutad utveckling av idrottsanldggningarna vid
Rosvalla. Totalt kan Gver 1000 bostdder byggas pa denna del av Stads-
fiarden.
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Kungshagen

Industriomrddet mellan Lennings vdg och Kungshagsvagen kan erhalla
mer stadskaraktar med blandade verksamheter. Nar exempelvis Hem-
garden och Skavsta blir ett lokaliseringsalternativ for en del av industri-
och transportforetagen i omradet kan mark frigéras for bostader. Om-
radet kan fa ungefir lika manga bostader som Ostra Kungsladugérden,
cirka 700 lagenheter. | Kungshagen planeras ocksa en del bostader
ldngs Kungshagsvédgens sodra sida. Gronomradet ldngs stranden gra-
deras upp till stadspark.

Arnd

Omradet ar idag utformat som en férort och behéver bindas ihop med
staden for att upplevas ha en grundkvalitet. Detta b6r goras i riktning
inifran staden och utat och darmed tidsmassigt kopplas till utvecklingen
av vastra Spelhagen. Arn6 omfattar ndstan lika manga bostdder som
Brandholmen.
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Genomforandestrategier for att uppna ett gott resultat

Planeringen for Stadsfjarden ska genomsyras av att tillskapa lockelser
snarare dn restriktioner och darmed ett attraktivt Nykoping. Genom att
planera staden i god tid och efter stadsbyggnadsprinciper i struktur-
planen blir arbetet konsekvent och enklare.

En viktig del i detta arbete &r att halla visionen vid liv och under
diskussion. Det ar alltfor vanligt att entusiasm, dverenskommelser och
storslagna ambitioner bleknar eller rent av gléms bort under arbetets
gang. Det dr bra att stamma av mot malet under hand och i synnerhet
vid viktiga utvdrderingssituationer som planprogram, plansamrad,
planantagande, samt vid avtal och upphandling. Vad var det vi ville
uppnad? Leder det vi gér mot malet eller ej? Ofta kan en riskanalys vara
pa sin plats. Ett exempel: Vilka risker finns det att man inom ett
exploateringsavtals ramar dstadkommer ett resultat som i ringa grad
lever upp till visionen? Alla kan agera "visionspoliser” och sla larm da
utvecklingen tar en annan riktning dan vad som avsags i visionen. Pa sa
satt halls en utvecklande diskussion vid liv.

En viktig del i arbetet med Stadsfjarden ar att visa upp en trivsam
stad. Som en betydelsefull del i detta ingar att kommunen blir fére-
gangare vad giller utveckling av offentlig mark som parker och gator. Ar
dessa ytor fardiga vid forsadljningstillfallet fungerar de som forséljnings-
argument och tecken pa héga ambitioner och blir genast en tillgang for
de som flyttar in.

Manga av de kvaliteter som efterstravas i strukturplanen &r svéra
att reglera i en detaljplan enligt plan- och bygglagen. Programmet kan
darfor med fordel kopplas till exploateringsavtal eller andra civilrattsliga
avtal till exempel vid upphandling.

Olika hustyper, upplatelseformer och verksamheter ryms inom de
tva valda stadstyperna smastad och tradgardsstad. Darfor kan efter-
fragan pa till exempel smahus med fordel tillgodoses pa olika platser i
staden for att undvika de ensartade ”villamattor” som annars blir fallet.

Syns man inte finns man inte. | arbetet med Stadsfjarden ingar for-
utom att utreda vad den valda marknaden efterfragar och att skaffa
kompetens och resurser som kan ta fram de produkter som kravs,
ocksa att kommunicera med den valda marknaden. Med grund i den
ldngsiktiga visionen for Stadsfjarden ska Stadsfjardens mervdrden
kommuniceras och dess varumarke byggas upp. Marknadsféringen av
Stadsfjarden maste samordnas med marknadsféringen av Nykdping.
Forst maste Nykoping och dess kvaliteter féras ut och nar sedan
Nykoping har etablerats pa marknaden ska Stadsfjarden mer kraftfullt
lanseras.
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Nykdpings kannetecken och varden i form av

e historisk stad

e trygghet i smastad

e |dge vid vattnet

e nara till skdrgarden

¢ nara till natur- och rekreationsomraden

e rikt kulturliv

e bra prisniva jamfért med Storstockholm

e hamn med mycket turister sommartid

e ndra till Malardals- och Stockholmsregionen
ska ocksa anvandas for Stadsfjarden. Styrkan i samklangen mellan
kvaliteterna i Nykdping och i Stadsfjarden starker den samlade
marknadsforingen.

Kundgrupper utanfér Nyképing dr bade féretagare och bostads-
sokande. Vid etablering av ett foretag i Nykdping maste staden erbjuda
en attraktiv bostadsmarknad for foretagets anstallda. Kvalitet i arbets-
marknad och i skolverksamhet behdvs for den Gvriga familjen. D3 en
familj flyttar till Nykoping fran annan ort medfér det oftast att atmins-
tone ytterligare en i familjen séker arbete i staden.

PR ar viktigt att anvdnda for att fora ut budskapet om Stadsfjarden.

Sammanfattningsvis ar det betydelsefullt att Stadsfjarden kommuni-
ceras tidigt, brett och med ett konsekvent budskap.



